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Circolare informativa del 27 ottobre 2014

Al gentili Cienti
Loro sedi

Qggetto: Nuovo fondo di garanzia per i nmutui “prima casa : chi puo' fruirne e cone

E operativo a far data dall 8 Otobre 2014 il nuovo fondo di garanzia "prima casa"
introdotto dalla Legge di Stabilita' del 2014, tenuto presso il Mnistero dell econonia
e delle finanze e gestito dalla CONSAP.

Il fondo ha una dotazione di 200 mlioni di euro per ognuno degli anni 2014, 2015 e 2016
e interviene con una garanzia statale del 50% della quota capitale su nutui ipotecari
accesi per | acquisto, la ristrutturazione e | accrescinento dell efficienza energetica
di unita' immbiliari ubicate in Italia da destinare ad abitazione principale del
nutuatari o, con priorita" per le giovani coppie, i nuclei famliari nono-genitoriali con
figli mnori e i giovani di eta" inferire a 35 anni con | avoro ati pico.

Il nuovo fondo previsto dalla Legge di Stabilita 2014 va a sostituire il vecchio fondo
nutui gi ovani coppie di cui al D 112/08 con |la precisazione che i nutui garantiti dal
vecchi o fondo continuano a beneficiare della relativa garanzi a.

Per |a sua effettiva fruizione nonostante la legge di stabilita fosse in vigore si era in
attesa che sia |l e banche e sia gli altri internmediari finanziari com nciassero ad aderire
all "iniziativa, cosi' conme previsto dal Protocollo di intesa sottoscritto tra | ABl e il
M ni stero dell "econonia e delle finanze.

REQUI SI TI PER LA FRUI ZI ONEe=Mut ui

Possono fruire del fondo i nutui ipotecari di ammontare non superiore a 250nila euro
erogati a favore di soggetti nutuatari per eacqui sto, anche con accollo da frazi onanento,
oppuree- acquisto e interventi di ristrutturazione e accrescinento dell efficienza

energeticaedi unita' inmobiliari poste sul territorio nazionale da destinarsi ad
abitazione principale del nmutuatario.

Per intervento di “"ristrutturazione e accrescinento dell efficienza energetica" si
intende qualsiasi intervento, o insiene di interventi, che accresca |a prestazione
energetica dell immobile ai sensi della normativa vigente in materia di certificazione
energetica degli edifici, o che determini un mglioramento dell indice energetico

certificabile con | "APE (attestazione di prestazione energetica).

| mobi | e

L immobil e acquistato deve ovvianente essere a destinazione abitativa nma non deve
rientrare nelle categorie catastali Al, A8 e A9 (ville, castelli, etc.) e non deve essere
di lusso (vedi DM 2/8/1969).
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Soggetto nutuatario

Il mutuatario non dev essere proprietario, alla data di presentazione della domanda di
nmutuo, di altri immobili ad uso abitativo, salvo quelli eventualnente acquisiti per
successi one causa norte, anche in comunione con altro successore (e che siano in uso
gratuito a genitori o fratelli).

Il fondo e' aperto a tutti, na per la sua fruizione viene data priorita' a:

gi ovani coppie: intese cone nuclei famliari costituiti da coniugi o da conviventi

che abbiano costituito il nucleo da alnmeno due anni, dove alneno uno dei due non
abbia superato i 35 anni di eta' alla data di presentazione della domanda di
finanzi anent o;

nuclei famliari nonogenitoriali con figli mnori: intesi cone nuclei costituiti da
persona singola non coniugata ne' convivente con | altro genitore di nessuno dei
propri figli minori con se' conviventi, oppure conme nuclei costituiti da persona
separata o divorziata o vedova convivente con alneno un proprio figlio mnore;e
conduttori di alloggi di proprieta" degli istituti autonom per |e case popolari
(1 ACP); ©

giovani di eta' inferiore ai 35 anni con contratto di lavoro atipico (vedi art.1
Legge 92/2012; vi rientrano i contratti di lavoro a tenpo determinato di inserinento,
part time, intermttente o a chiamata, ripartito o job sharing, somministrato, a
progetto, occasionale).

OTTENI MENTOeeDonmandae

Possono fruire degli incentivi i nutui sottoscritti con banche e internediari finanziari
che hanno aderito all iniziativa, elencate nel sito della Consap (www.consap.it) e

del |~ Abi (www. abi.it).e

L interessato deve presentare donanda di concessione del mnutuo utilizzando un apposito
nodul o fornito dalle banche aderenti e presente sui loro siti e sul sito dell  Abi.

Al richiedente viene chiesto il rilascio di una dichiarazione (certificazione sostitutiva
di atto notorio) relativa al possesso dei requisiti e delle eventuali priorita'.eRispetto
a tale dichiarazione il cliente/nmutuatario e responsabile e in caso di dati, notizie o

di chi arazioni nendaci puo' essere sanzionato dall Agenzia delle entrate secondo quanto
prevede | a | egge (Dpr 445/2000).

Al nutuatario non possono essere chieste garanzie aggiuntive oltre all’ ipoteca
sul | “i mobi | e.

Iter di otteninentoe

La banca (o altro operatore finanziario) che riceve |la donanda di nutuo ne verifica la

regolarita’ e poi la invia telematicamente al gestore del fondo (Consap).ell gestore
assegna alla domanda un nunero progressivo ed entro 20 giorni comunica alla banca

| “eventual e avvenuta anmm ssione al fondo (o per contro, il rifiuto, entro i successivi 5
giorni).e=La banca, una volta acquisita la conferma conunica al gestore (Consap) entro 90
giorni il perfezionanmento dell operazione di nmutuo o la sua nancata erogazione. |l fondo

si attiva a partire dalla data di erogazione del mutuo.

Allo stesso nodo |a banca deve conunicare al gestore, entro 40 giorni, | eventuale
estinzione anticipata del nmutuo anche a seguito di portabilita'.
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Negazi one del nutuo

Nel caso in cui il nutuo non venga erogato |a banca deve darne informazione, oltre che al
gestore Consap, anche al richiedente.»Si ricorda che | erogazione del nutuo, a
prescindere dal diritto del richiedente di poter accedere agli incentivi, e facoltativa,

a giudi zio della banca.

I NTERVENTO DEL FONDO

La garanzia (che puo' arrivare fino al 50% della quota capitale del nutuo) interviene in
caso di nmancato pagamento, anche parziale, delle rate di nutuo, quando esso persista dopo
| “invio di un sollecito fornale da parte della banca al cliente.

In pratica, in caso di mancato paganento (anche parziale) di una rata del nutuo, |a banca
avvisa il gestore ed invia (entro 12 nesi) al proprio cliente un sollecito formale
(diffida) tramte racconmandata a/r o pec. Se non segue paganento entro sei nesi |a banca
puo' chiedere al gestore | intervento del fondo, inviando una serie di informazioni. Il
ri nborso dovrebbe avvenire entro 30 giorni.eContenporaneanente |a banca puo' avviare le
azioni di recupero del credito e se nel frattenpo il cliente paga il dovuto e' tenuta a
riversare quanto incassato al gestore, entro 45 giorni.

Una volta scattato | intervento del fondo il cliente/nutuatario rinmane debitore nei
confronti del Mnistero dell econonia rispetto alle some some pagate dal Fondo alla
banca maggi orate di interessi legali calcolati a decorrere dal giorno di paganmento. Sara'
il gestore (Consap) ad avviare o proseguire |le azioni di recupero credito nei confronti
del nutuatario, anche tramite iscrizione a ruolo (cartella esattoriale).

Nel caso un'ulteriore rata non venisse pagata e' facolta' della banca di chiedere
nuovanente | “intervento del fondo.

DECADENZA O | NEFFI CACI A DEL FONDO

La garanzia decade e diventa inefficace se risultasse concessa sulla base di dati falsi,
inesatti o reticenti, a seconda ovvianente della loro rilevanza e se risultasse che di
cio'" la banca era al corrente.~La decadenza scatta anche se |a banca non provvede a
chiedere al gestore | attivazione della garanzia entro sei nesi da quando scade il
termne (senpre di sei mesi) utile per il paganento da parte del cliente/nutuatario a
seguito dell invio della raccomandata di diffida.Stessa cosa se |a banca non conuni ca al
gestore la ripresa dei paganenti delle rate del nutuo.

Per | effettiva decadenza occorre una particolare procedura durante la quale |a banca
puo' presentare osservazioni e controdeduzioni.

SOSPENSI ONE PAGAMENTO RATE E ALTRE AGEVCOLAZI ONI AGG UNTI VE=

Le banche e gli internediari finanziari che aderiscono all iniziativa possono prevedere,
per tutelare i nutuatari in difficolta’ con i paganenti delle rate del nmutuo, Ila
sospensi one dei paganmenti o altre msure, liberamente decise. <Prima di scegliere la
banca con cui sottoscrivere il nmutuo che accede al fondo e' consigliabile, quindi,
verificare la presenza di tali agevolazioni aggiuntive e valutarle in relazione al

proprio caso. Per quanto riguarda |la sospensione delle rate si ricorda che e in ogni
caso fruibile quella prevista dalla |legge, di nassinb 18 nesi, attivabile in deterninati
casi (basso reddito e tenporanea inpossibilita" di pagare le rate a causa di perdita

|l avoro, norte, riconoscinento handicap grave, etc.).e
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RI FERI MENTI NORMATI VI E LI NK UTI LI

Legge di Stabilita'" 2014 (legge 147/2013) art.l1 comm 48 lettera c

DM 31/7/2014 M n.econom a e finanze- Protocollo di intesa ABI/NMEF dell  8/10/2014
Sito del Mnistero dell economa e delle finanze con informazioni, |ista banche e
nodul o

Distinti saluti
Rag. N col a Mastroi anni
Tributarista Lapet Legge 4/2013
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